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Einfithrung

ICRS ist ein speziell fur die Immobilienbranche entwickeltes Business Intelligence Tool, mit dessen Hilfe Sie nicht nur Thr
gesamtes Portfolio verwalten, sondern auch analysieren und optimieren kbnnen.

ICRS ist eine Java-basierte Web-Applikation, Clientzugriff erfolgt Uber Browser (Internetexplorer 10 oder hoher, Firefox 18
oder hoher).

Die Software fokussiert auf Qualitiit, Zuverlissigkeit und schnelle Verfiigbarkeit von aktuelle Daten. ICRS integriert das
Know how Ihres Unternehmens und unterstiitzt die Umsetzung und laufende Verbesserung ihrer Prozesse.

metamagix.icrs dient als zentrale Datendrehscheibe fiir Ihr Immobilienportfolio auf allen Ebenen Ihres Unternehmens.
Séamtliche Daten Thres Immobilienbestandes konnen iiber ICRS intuitiv verwaltet werden und stehen Thnen iibersichtlich
zur Verfiigung. Der Import der Verwaltungsdaten insbesondere der Zinslisten oder anderer Daten erfolgt iiber Ihren Internet-
Browser.

Ihre Berichte sind einerseits in Standard-Reports hinterlegt, Sie konnen aber auch iiber das Menii Spezialreports adhoc
Abfragen auf dem Bestand machen, und beliebige Feldkombinationen in Excel exportieren. Bereits vorhanden Reports konnen
ganz einfach importiert und iibernommen werden, einzeln ihren Anforderungen und Bediirfnissen angepasst und sofort fiir
Mitarbeiter freigegeben werden.

Uber das Bedienelement Flexigrid konnen Sie jede Liste als Excel -Tabelle exportieren. Da die Bedienung aller Module iiber den
Browser erfolgt sind keine Client-Installationen erforderlich.

Natiirlich konnen alle Reports mit Excel gelesen und bearbeitet werden. Insgesamt haben Sie mit ICRS alle Funktionen und
Moglichkeiten die ein Benutzer sonst mit Outlook fiir seine téglichen Mails, Termine, Kontakte etc. zur Verfiigung hat, mit
vergleichbar einfachen Handhabung fiir's Asset Management und Immobilien Management.

Gleichzeitig haben Sie ein integriertes Dokumentenmanagementssystem und kénnen Dokumente, Vertrigen, Pline, usw.
direkt bei Objekt und Mieteinheit ablegen. Natiirlich haben Sie auch die Moglichkeit Bilder zu hinterlegen, und das sehr niitzlich
Feature der Integration der Google-Maps.

Standortunabhéngige und flexible Arbeit ermdglich vor allem die IPad-Version, die bei linzesierten Versionen verfiigbar ist.
Zusitzliche Sicherheit bietet die Zugriffsmoglichkeit von unterwegs iiber VPN.

Da alle Daten in den zahlreichen Datenbanken iiber eine Bedieneroberfliche bearbeitet werden, werden doppelte und fehlerhafte
Datenansammlungen verhindert. ICRS kann als flexible und modulare Losung und durch eine hohe Anzahl an vorhandenen
Schnittstellen sowie der einfachen Entwicklung von neuen Schnittstellen besonders einfach und schnell in Ihr vorhandenes
System integriert werden.

Nach dem Aufruf der ensprechenden Site in Ihrem Browser verlangt der BegriiBungsbildschirm Nach Name und Passwort.

Oben sehen Sie die Menu-Struktur. Zusétzlich ein Meni: History, mit dessen Hilfe Sie die letzten Menlaufrufe wiederholt
aufrufen kénnen.

Handhabung der Oberfliche
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Uberblick Reporting Weitere Module System History
Fonds Standard Reports ¥ Finanzzahlen Fonds b Rechteverwalttung 13
Geselischafter Ad hoc Reports ¥ Finanzzrahlen Objekte b Stammdaten 13
Ohjekte Fitter, Tags, Seftings ¥ Hredite ¥ Stammdatenimport 3
Einheiten Dienstleistungsvertrége »  Hife 3
Schnellsuche Fonds sonstige Einnahmenifusgaben b Immobilienglossar
Schnellsuche Gesellschatter CashFlows ¥ Machrichten
Mietvertrége (historisch) 3

+  Willkommen, Vorname Nachname!

News Gesamtflichen
Hier infarmieren wir Sie Uber die neuesten Entwicklungen in Alle Asser Manager
metarnagii CRS Alle Geschaftsfelder

@ Release 08.03.201 2 wichtigste Anderungen
@ Reports aktualisient
. Anonymisierungsscript per'Web durchfilhrbar WEBB R ZhmE _\\
@ reue Gruppe fiir den Datenimport
@ Druckoptimierung der Reports
® Karrekdur Impart Sonderzahlungen
@ sdresskorekiur abgedreht
® Oberflachenanpassunaen
@ Fonds mit spezielliern MNamen nur einmal anlegbar _/
@ Dstumsangaben bei Upload Listen En b Fs s

@ Release 24.02 2012 wichtigste Anderungen

© Update 24.11.2011

@ ICRS Development Release Sal Oppenheirm

B:236.634 m?

G 176693 m?

@ Asset manager
@ Geschafsteld

@ Land

ICRS Version  so HEAD 201203121437 (MS-50L1) Meine ZUIEtZt bearbeiteten Objekte

Der Begiilungsbildschirm nach dem Einloggen
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Uberblick User Interface (Ul)

menu
.
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O Lingesactat asiegen 3] Excel ensorimres
. B
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- Je] -] Testairale 3 L] Bain Deutachisnd Haswarwatung | 2009.2909 00.00
Seitenmenu
Gesellschaften
il Soiretnaba soch Fome sachen 15 [x] W 4 P i bW D ompuyng i olf aem

Das Flexigrid

ein Typisches Flexigrid, in diesem Fall nach Betitigung des Meniis: Fonds
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Uberblick Reporting Weitere Module System History
Fonds Standard Reports ¥ Finanzzahlen Fonds »  Rechteverwstung Fonds
Gesellschafter Ad hoc Reports ¥ Finanzzahlen Objskte r Stammdaten und Reporting System Geselschatter
Ohbjekte Filter, Tag=, Settings P Hredie ¥ Stammdatenimport
Einheiten Dienstleistungsvertrage ¥ Hilfe
Schnellzuche Fonds zonstige Einnahmenidusgaben » Immokilenglossar
Schnelizuche Geselzchafter CashFlows b Machrichten
Mietvertrage (histarizch) 13
+
Fonds -
Q Fonds anlegen @_] Excel exportieren —lj Einstellungen speichetn _A Einstellungen lGzchen o
Schnellsuche nach Name 2
Mame Langbezeichnung Rechtstarm Stz
Fonds 2
Fonds - 2 Ohiekte Fonds - 2 Ohjekte GbR GhR
Fonds - Flachenanpassundg Fonds - Flachenanpassung GhR GhR
Fonds - Indexierung Fonds - Indexierung GhR GhR
Fonds - Indexierung (Datum Inde Fonds - Indexierung (Datum inde GhR
Fonds - Kontralle Fonds - Koritrolle GhR GhR
Fonds - Leerstand zum Stichtag  Fonds - Leerstand zum Stichtay  GhR
Fonds - Mietsteigerung nachhatti Fonds - Mietsteigerung nachhati GhR
Fonds - MY Beginn nach Stichta Fonds - MY Beginn nach Stichta GhR
Fonds - Option - 1. Option = ja; 2 Fonds - Option - 1. Option = ja; 2 GhR
Fonds - Option - Ist-Miete Gber n Fonds - Option - [st-Migte = nack GhR
Fanrs _ (ntinn - Iet_hdiste nter r Fancds - Antinn - 1=t _diste @ nack (hR ¥
| >
25 ¥ 4 4  Page 1 oit kBl %%  Displaying1to 21 of 21 tems

Ubersicht der angelegten Fonds

Die Icons in linken Spalte haben folgende Funktionen:
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ansehen
editieren

loschen

il

v I ABCTestgasse 11

Stand der Zinsliste

Topographiebericht exportieren

Icons zum schnellen Zugrift

Uber das Menii haben Sie Zugriff auf ihr Immobilienportfolio tiber den Immobilienexplorer:

Uber den Meniibaum links kénnen Sie auf 1hre Immobilien nach unterschiedlichen Glieder ungskriterien zugreifen:

* FEinschrinkung nach Land (Auswahlliste am Kopf des Meniis).
* Geschéftfelder
* hierarchische Gesellschaften

Die ausgewahlten Immobilien werden rechts in einem Datagrid (= Flexigrid) angezeigt. Neben Sortierung und weitere
Filterung erlaub das Grid zugriff auf die einzelnen Immobilien iiber die Icons beim Hausnamen. Neben Icons zum Ansehen,
Bearbeiten und Ldschen von Hausern wir hier iiber ein Icon auch gleich angezeigt, ob das Haus vom Zinslistenstand her
aktuell ist (Y Icon) oder nicht (N Icon).

Dartber hinaus konnen Sie hier ...

 Thre Aufgaben verwalten

* Basisdaten und Kontakte (Firmen wie Makler, Hausverwaltungen, etc. und Personen) verwalten, importieren oder
exportieren.

* Setupinformationen wie Gesellschaften und Geschiftsfelder administrieren.
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Aufgabenart

@ Aufgabenart anlegen @ Excel exportieren
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._é Einstellungen speichern ._,; Einstellungen léschen

Schnellsuche nach Name L ]
Name
eEe Besichtigung
eEe Follow up
eEe Hausbegehung
eEe Mistertermin - | M
Opening XLSExport2011-04-06-1728.4s 2 |
e=e beg
You have chosen to open
] XLSExport2011-04-06-1728.xls
which is & Microsoft Office Excel 97-2003-Arbeitsblatt
from: http://icrsdemo.metamagix.net
What should Firefox do with this file?
@ Openwith | Microsoft Office Excel (default) -
) Save File
[] Do this automatically for files like this from now on.
25[=] 4 4  seite ]

Aufgaben- Tabelle und Excel-Export-Abfrage
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Benutzer

Schnellsuche nach Name

|

@ Benutzer anlegen @] Excel exportieren ,_é Einstelungen speichern _,; Einstellungen ldzchen
%
Name ° Anrede Vorname Nachname Firma
@Ej@ __aaa “orname MNachname
eze AAA Vorname Nachname
eEe AAA123 Vorname Nachname
828 i [ Opening XISExport2011-04-06-1740.s [ 5 ]]
pening po s (s

Lj @ admin
eze cimsadmin
eE=e cimsuser
eze cimsuser2
@ Ej @ demouser
e icrsuser
eEe Pepita
e N teet
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You have chosen to open
@ XLSExport2011-04-06-1740.xls

which is & Microsoft Office Excel 97-2003-Arbeitsblatt
from: http://icrsdemo.metamagix.net

What should Firefox do with this file?
@ Openwith | Microsoft Office Excel (default) -
) SaveFile

[ Do this automatically for files like this from now on.

|

25 [=] | M 4  Seite 1

|

Benutzer - Tabelle und Excel-Export-Abfrage

Status
Aktiv *
Akdiv
Akdiv
Abdiv
Akdiv
Akdiv
Akdiv
Akdiv
Akdiv
Abdiv
Akdiv

At
r

Page 9 - zuletzt bearbeitet von Administrator am 2014/12/22 16:31



Unternehmen

&2 Unternehmen anlegen

Schnellsuche nach Name

©Ee
oze
eE=e
oze

4

25+ 4 4
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i’:‘l_] Excel exportieren U Einstellungen speichern |~ Einstellungen laschen

%
-
Name Firmenzusatz Art der Unternehmens
Hausmakler Alpha GmbH Makler
Hausmakler Beta GmbH Makler
Hausverwaltung Alpha GmbH Hausverwalung

0043 1 5902 804

Telefon

0043 1 9502 804

0043 1 9502 804

Hausverwaltu

Hauswverwaltul

=

Seite 1

P

Opening XLSExport2011-04-06-1737.xds

|

and24 5902 804

You have chosen to open
] XLSExport2011-04-06-1737.xds

which is & Microsoft Office Excel 97-2003-Arbeitsblatt
from: http://icrsdemo.metamagix.net

What should Firefox do with this file?

@ Openwith | Microsoft Office Excel (default)

() SaveFile

[7] Do this automnatically for files like this from now on.

OK Cancel

5502 804

Unternehmen - Tabelle und Excel-Export-Abfrage

Hausansicht

Uber den Link Anzeigen gelangen Siein die Einzelansicht der Immobilie. Uber die L eiste am K opf des Formulars
koénnen Sie die einzelnen Teile des Formulars (unter schiedliche Aspekte und I nfor mationen zur Immabilie) direkt
anwahlen. Die einzelnen Bldcke werden erst zu diesem Zeitpunkt (bzw. beim aufklicken Gber den Pfeil links) von Server

geladen, sodass immer nur die gerade benttigten Teile geladen werden.

Uber den Button Topographie | Objektiiberblick konnen Sie sich direkt eine aktuelle - oder historische — Excel
Topographie des Hauses zichen. Uber den Knopf ,,Zinsliste* konnen Sie sich direkt die auf das Haus geladenen Zinslisten

im Excel-Format ansehen.

Topographiebericht

Ausfihrliche Analyse der Objekte anhand der monatlichen Daten zu den Tops
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cesemmeter * Topographiebericht

Einschrinkungen

Filter-Verwaltung

Fiervoriage aden MeineRtervoriageh v

Topographiebericht- Objektiibersicht
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Finanzzahlen

Hier kénnen Sie Finanzzahlen aus |hrem Buchhaltungssystem importieren und in Excel exportieren. Uber Finanzzahlen-
Auflistung kdnnen Sie sich

alle zurzeit im System geladenen Finanzzahlen anzeigen lassen. Direkt in der Haus-Einzelansicht werden auch die
aktuellen sowie die historischen Finanzzahlen der Immobilie angezeigt.
Banken

Uber dieses Modul kénnen Kreditinformationen in das System eingespielt werden. Aktuelle Kredite konnen hier angezeigt
werden, diese sind natiirlich auch direkt beim Haus im Block ,,Kredite‘ sichtbar.

Versicherungen

Hier kénnen Versicherungsinformationen in das System eingespielt und auch wieder exportiert werden. Die
Versicherungsinfos werden ebenfalls direkt im Haus angezeigt.

Makler

Dieses Modul erlaubt den Export von leerstehenden Tops bzw. Tops mit ablaufenden Mietverhiiltnissen gezogen werden.
System Hier konnen Sie aus ICRS ausloggen oder ihr Passwort &ndern.

Administration

Uber die Administration steuern Sie Objektberechtigungen, legen Benutzer und Gruppenan.

Die Tabellen in denen Sie die verschiedenen Entititen unterbringen (Fonds, Gesellschaften, Immobilien, Tops/Einheiten) haben
strukturell ein einheitliches aussehen:

Die vier wichtigen Ebenen der Bearbeitung sind:

* Objekte / Immobilien / Hauser

¢ Einheiten / Tops

« Fonds / Gesellschaften /Firmen
« Kredite

Beim Anlegen einer neuen Entitat beflllen sie die Felder, die im Formular auf mehere Register verteilt sind.Bei
Gesellschaften/Fonds sind das die Register: Fonds, Sonstige Zahlungen, Katasterplan, Fondsannahmen,
Cashflow und Risikoanalyse.Kredite enthalten die Felder in den Registern: Kredit, Kreditannahmen, Cashflow.

Einstieg in die Cash Flow-Berechnung

Zur Berechnung der Cashflows werden Daten aus allen Bereichen zusammengefihrt, dazu sind wichtig vor
allem die Felder in den Registern Annahmen (Best Case, Base Case, Worst Case) dienen.

Nach Befiillen der Felder werden Vertrage zugeordnet und abgelegt, die in 7 Kategorien zur Verfligung
stehen (Vertragsart: Geschaftsfiihrung, Asset Management, Property Management, Center Management,
Wirtschaftspriifung, Steuerberatung, Rechtsberatung).
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Anschlieend werden die Sonderzahlungen (Weitere Module > sonstige Einnahmen Ausgaben) angelegt und
den entsprechenden Objekten zugewiesen.

In der Konditionenmatrix kénnen verschiedene Cash Flow Szenarien zusammengefal3t und unter einem Namen
abgespeichert werden.(Zinssatz, Kalenderjahr und 10 weitere Folgejahre, in- und externe Zuschlage, zwei
Margen und die Tilgung, d.h. die Basis auf der die initiale Jahrestilgung fur die Prolongation errechnet wird.)

Im Menii Reporting > Standard Reports finden Sie die Berichte: Cashflow Fonds,Cashflow Sicherheit und DCF-
Report (d.i. Discounted Cashflow-Berechnung fur Investitionsberechnungen).

Kredite kdnnen als Annuitatendarlehen, Tilgungsdarlehen oder endféllige Darlehen kategorisiert werden.(Siehe
Weitere Module > Kredite).
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